ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ
от «25» июля 2013 г.

I. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

1. О фирменном наименовании (наименовании), месте нахождения, а также о режиме работы застройщика
Фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью  «Стенос» 
(сокращенное наименование: ООО «Стенос»).
Место нахождения: 353460, Краснодарский край, г.Геленджик, ул.Революционная,21 
Режим работы застройщика - ПН-ПТ 9.00-18.00 
2. О государственной регистрации застройщика
ООО «Стенос»  зарегистрировано в качестве юридического лица 29 ноября 2005 года, за основным государственным регистрационным номером 1052301889133.
Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серия 23 № 005645715, выдано Инспекцией  Федеральной налоговой службы по г.Геленджику Краснодарского края 29.11.2005г. 
3. Об учредителях (участниках) застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления юридического лица.
Участниками застройщика являются: 
1. Гражданин России Попандопуло Павел Григорьевич. Данный участник обладает 50 % голосов.
2. Гражданин России Гаврилов Юрий Владимирович. Данный участник обладает 49,9 % голосов.
4. О проектах строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации 
До объекта по ул. Революционной - угол. ул.Крымской в г.Геленджике застройщик не принимал участия в строительстве многоквартирных домов и  иных объектов недвижимости. 
5. О виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшем эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом и связан с осуществлением застройщиком деятельности по привлечению денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости
ООО «Стенос» не занимается лицензируемыми видами деятельности. Все проектные и строительные работы производятся лицензированными организациями по договорам подряда. 
6. О финансовом результате текущего года, размерах кредиторской и дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
Финансовый результат деятельности компании на 30.06.2013г.: 4068 тыс. руб.
Размер кредиторской задолженности на 30.06.2013г.: 99123 тыс. руб. 
Размер дебиторской задолженности на 30.06.2013г.:  363521 тыс.руб. 


II. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

1. О цели проекта строительства, об этапах и о сроках его реализации, о результатах государственной экспертизы проектной документации 

Цель проекта строительства: 
Проектирование и строительство гостиничного комплекса «Акватория», расположенного по ул. ул. Революционной - угол. ул.Крымской в г.Геленджике. 
Этапы и сроки реализации проекта: 
1-й этап – проведение изысканий и разработка проектной документации;
получение и утверждение градостроительного плана.                                Градостроительный план утвержден Постановлением № 1133 от 09.12.2009г. Администрацией МО город-курорт Геленджик  « Об утверждении градостроительного плана земельного участка в.Геленджике по ул.  Революционной, б/н - угол. ул.Крымской, б/н.  

2-й этап - выполнение строительно-монтажных работ и сдача объекта строительства в эксплуатацию. 

Начало строительства – 01.11. 2010г. 

Окончание строительства – ориентировочно  до 01 сентября 2013 г.
Результаты государственной экспертизы проектной документации: 
Положительное заключение государственной экспертизы № 23-1-4-0264-10, утвержденное начальником Новороссийского межрайонного отдела ГАУ КК «Краснодаркрайгосэкспертиза» 28.04.2010г. 
2. О разрешении на строительство
Разрешение на строительство № Ru23303000 – 038-Ю  от 16.08.2010г. выдано Администрацией муниципального образования город-курорт Геленджик.

3. О правах застройщика на земельный участок, в том числе о реквизитах правоустанавливающего документа на земельный участок, о собственнике земельного участка (в случае, если застройщик не является собственником земельного участка),о кадастровом номере и площади земельного участка, об элементах благоустройства.
О правах застройщика на земельный участок: 
Застройщик обладает правом аренды на земельный участок на основании следующих документов: 
Договор аренды  земельного участка несельскохозяйственного назначения № 0000000451 от 06 октября 2003г., заключенный с Департаментом имущественных отношений Краснодарского края, сроком до 29 сентября 2052г. предназначенный для строительства и эксплуатации гостиничного комплекса,
Дополнительное соглашение № 1 от 01.07.2004г. к договору аренды  земельного участка несельскохозяйственного назначения № 0000000451 от 06 октября 2003г.,
 Договор № 002 от 15.03.2006г. о переуступке прав и обязанностей по договору аренды от 06.10.2003г. № 0000000451 земельного участка из земель поселений несельскохозяйственного назначения,

 Договор № 003 от 09.03.2007г. о переуступке прав и обязанностей по договору аренды от 06.10.2003г. № 0000000451 земельного участка из земель поселений,

Соглашение от 27.01.2011г.опереводе на администрацию муниципального образования город-курорт Геленджик  прав и обязанностей по договору аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения от 06.10.2003г. № 0000000451,

Дополнительное соглашение  от 11.02.2011г. к договоруаренды  земельного участка несельскохозяйственного назначения № 4000001947 (предыдущий номер № 0000000451) от 06 октября 2003г.
Собственник земельного участка:
Муниципальное образование город-курорт Геленджик.

Кадастровый номер: 23:40:0000000:186
Площадь земельного участка: 25300  кв.м
Право аренды указанного земельного участка находится в залоге у Открытого акционерного общества «Сбербанк России».
Элементы благоустройства: высадка деревьев и кустарников, разбивка газонов и цветников, замена изношенных тротуарных покрытий на прилегающей территории, восстановление зеленых насаждений.
Проектом благоустройства выполнены проезды, тротуары и площадки с асфальтобетонным и декоративным покрытием из тротуарной плитки. Озеленение территории гостиничного комплекса выполняется посевом газонных трав в сочетании с цветниками и декоративными кустарниками. Предусмотрено сохранение существующих хвойных деревьев вдоль улицы Красногвардейской и на территории комплекса, выполнена посадка новых деревьев. Проект  включает частичное благоустройство парковой зоны, примыкающей к территории гостиничного комплекса.

 4. О местоположении строящегося (создаваемого) объекта недвижимости и об его описании, подготовленном в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство
Местоположение:

Строящийся гостиничный комплекс «Акватория» расположен в центральной части города-курорта Геленджик, в районе Толстого мыса. Территория граничит с морской набережной и выходит на пересечение улиц Революционная-Крымская.
Описание объекта:

Проект многофункционального комплекса предусматривает размещение «веером» четырех корпусов гостиниц, объединенных в уровне цокольных и первых этажей, полукруглым объемом встроено-пристроенных помещений кафе, ресторанов, торговли и офисов.

Под площадкой комплекса размещен подземный паркинг на 214 м/мест.

Проезды по территории комплекса предусмотрены с улиц Красногвардейская, Крымская, Революционная. Проезды предусмотрены шириной 6,0 м, обеспечивают нормальное транспортное обслуживание комплекса, а также подъезд пожарных машин ко всем корпусам.

Комплекс хорошо просматривается со стороны моря и противоположного берега бухты, создавая активный, многоступенчатый силуэт застройки из 12-16- этажных гостиничных корпусов- № 7 ; № 8; № 9; № 10 (по генеральному плану).

Уровень подземных этажей гостиниц и пристроенных объемов отведен под размещение технических помещений ( насосных, узлов управления, электрощитовых и т.д.), а также предприятий торговли, запроектированных в составе: торговых залов, загрузочных, помещений вспомогательного и бытового назначения.

Объемно-планировочное решение гостиничных корпусов - индивидуальное, однотипное. Архитектурный облик зданий стилизованно приближен к силуэтам кораблей.

В плане каждый корпус имеет сложную конфигурацию, с габаритными размерами      - 63,6 х 37,5 м. Высота этажей принята следующая: подвальной части-3,4м; первого этажа – 4,8 м; 2-16 этажей- по 3,5 м; верхнего технического этажа – 3,78 м.

Главные входы в корпуса гостиниц и пристроенные помещения выполнены со стороны морской набережной; второстепенные – прилегающих улиц и дворовой территории.

В состав гостиниц входят помещения приемно-вестибюльной, административной и жилой группы, помещения обслуживания, помещения службы эксплуатации, предприятия торговли и питания, помещения деловой деятельности (бизнес-центр, конференц-залы, залы совещаний).

 Часть первых этажей гостиничных корпусов использована для размещения кухонных блоков общепита с подсобными и производственными помещениями. На первом этаже пристроенных объемов запроектированы обеденные залы ресторанов и кафе.

Жилая группа помещений размещается на 2-16 этажах.

Планировочная схема жилых этажей предусматривает устройство по центру атриумного пространства, разбитого по вертикали глухими перекрытиями на отсеки по четыре этажа. Выходы из каждого гостиничного номера предусмотрены на галерею, устроенную по периметру атриума.

Вертикальная связь этажей предусмотрена посредством четырех лифтов, два из которых опускаются на уровень автостоянки, с выходом через тамбур-шлюз с подпором воздуха при пожаре. Посадка в лифты с надземных этажей организована из общего лифтового холла.

 Кровли зданий – плоские, с организованным внутренним водостоком. На уровень кровли выходят машинные помещения лифтов, вентиляционные камеры.

 Наружные стены зданий запроектированы с применением жестких минераловатных плит на основе базальтового волокна с последующей декоративной штукатуркой (CERESIT).

Утепление стен подземной части принято экструдированнымпенополистиролом, на глубину промерзания грунта.

Облицовка лестниц наружных входов, цоколя и, частично, первых этажей принята камнем из естественных пород.

5. О количестве в составе строящегося объекта недвижимости самостоятельных частей, а также об описании технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией. 

Номерной фонд гостиничного комплекса составляет 512 номеров.

Вместимость отдельных корпусов следующая:

 12- этажного корпуса №7 – 107 номеров;

13- этажного корпуса № 8 – 119 номеров;

14- этажного корпуса № 9 – 131 номер;

16- этажного корпуса № 10 – 155 номеров.

Гостиничные номера запроектированы с разным уровнем комфортности и с учетом функционального зонирования. В состав помещений номеров включены прихожие, гостиные, кухни-ниши, раздельные санитарные узлы, спальные комнаты. Все номера обеспечены выходами на лоджии или террасы.

Витражи выполнены из стеклопакетов с применением тонированного стекла. Солнцезащита принята тонированными стеклопакетами со светоотражающим эффектом.

 Внутренняя отделка помещений принята в соответствии с их назначением. Стены - высококачественные текстурные обои или высококачественная декоративная штукатурка с последующей окраской анилиновыми красками; облицовка стен и полов вестибюлей выполнена керамогранитом; в помещениях с влажным режимом использована керамическая плитка. Полы - ламинированный паркет, керамогранит, керамическая плитка.

Площадь застройки комплекса – 8956,0 кв.м.

Общая площадь комплекса – 86297,9 кв.м.

Торговая площадь – 4738,8 кв.м.

Вместимость подземной парковки -214 м/мест.

Количество посадочных мест предприятий общепита – 400 мест

6. О составе общего имущества, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства.

Лестничные клетки, лифтовые шахты, технические этажи, техподполья, венткамеры, технические помещения, тамбуры и т.д.
7. О предполагаемом сроке получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося объекта недвижимости, об органе, уполномоченном в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод объекта недвижимости в эксплуатацию.
Получение разрешения на ввод в эксплуатацию планируется:
В 4-м квартале 2013 г.
Орган, уполномоченный на выдачу разрешения на ввод в эксплуатацию: Администрация муниципального образования город-курорт Геленджик.
8. О возможных финансовых и прочих рисках при осуществлении проекта строительства и мерах по добровольному страхованию застройщиком таких рисков. 
В случае возникновения финансовых и прочих рисков при проведении строительных работ, связанных с обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе: стихийных бедствий, военных действий любого характера, блокады, а также неблагоприятных погодных условий, исполнение обязательств по договору отодвигается соразмерно времени действия этих обстоятельств.
8.1. О планируемой стоимости строительства (создания) объекта недвижимости.

Планируемая стоимость строительства объекта составляет 4 852 574,95 тыс. рублей.
9. О перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков).

Генпроектировщик:
Негосударственное образовательное учреждение Центр повышения квалификации «Строитель».350680, Краснодарский край, г.Краснодар, Центральный административный округ, ул.Чапаева,94.

Генподрядчик: Общество с ограниченной ответственностью «Торикос».353460, Краснодарский край, г.Геленджик, ул.Революционная,21.
10. О способе обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору.
Залог права аренды, предоставленного для строительства гостиничного комплекса, земельного участка с момента государственной регистрации договора участия в долевом строительстве.
11. Об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания)объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров.
Договор об открытии невозобновляемой кредитной линии, заключенный между ООО «Стенос» и ОАО «Сбербанк России» на сумму  2 267 041 000,0 рублей.

Директор ООО «Стенос»___________________Корвегин В.А.

